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Usos de suelo

Las actividades

La intensidad Densidad - Tamano

Las relaciones Vialidad estructurante

La forma = Edificaciones

Las necesidades El equipamiento
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PROPUESTA
NORMATIVA
URBANA

SAN GREGORIO NIQUEN CHACAY




FUNDAMENTOS Y OBJETIVOS

PROPUESTA NORMATIVA URBANA PLANO 1: 5.000

Elementos
Estructurantes del
Territorio Urbano

* Rol del Centro Urbano
*Uso del Suelo
* Infraestructura Vial

*Elementos Geograficos
relevantes (Rios Lagunas)

*Tendencias de
Crecimiento

Imagen Objetivo de OBJETIVOS ESPECIFICOS DE PROPUESTA
lall etapa PLANEAMIENTO URBANISTICA DEL
CONCENSUADOS EN LOS EQUIPO CONSULTOR
» Consensuadaen etapa DISTINTOS EVENTOS
anterior PARTICIPATIVO Y REUNIONES

TECNICAS CON MINVU Y
MUNICIPALIDAD

* Contiene los
elementos
estructurantes del
territorio urbano

* Incorpora
observaciones de
eventos pasados

Proyecto Urbano




PROPUESTA
NORMATIVA URBANA piano 1:5.000

Considera: Tipologias de Zonas (Plano) Usos de Suelo Normativa Urbanistica
« Uso Actual de Suelo - Zonas Habitacionales del Area (Ordenanza) '(—)'a)(?ngsedgzrlf)a
* Tendencias de Consolidada * Residencial b) Sistemas de agrupamiento.
. . . ) ) c) Coeficiente de constructibilidad.
Crecimiento DS A2 [EUTpERIIED * Equipamiento d) Coeficiente de ocupacién del suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas en metros o

* Vialidad Urbana *Zonas de Extension Urbana « Actividades niimero de pisos.
e Conflictos Ambientales Zonas Proteccion y Restriccion Productivas f) Adosamientos, distanciamientos, antejardines,
ochavos y rasantes.
«Areas Verdes * Infraestructura g) Superficie de subdivisién predial minima.
. P h) Densidades.
* Espacios Publicos i) Alturas de cierros.

j) Exigencias de estacionamientos para cada uno de
los usos permitidos.

k) Areas de riesgo o de proteccion que pudieren
afectarlo, contempladas en el

Instrumento de Planificacion Territorial, sefialando las
condiciones o prevenciones

que se deberan cumplir en cada caso.

I) Zonas o Construcciones de Conservacion Histérica
0 Zonas Tipicas y

« Areas Verdes

2120 2 & Monumentos Nacionales, con sus respectivas reglas
.ZO n Ifl cacion urbanisticas especiales.
m) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en
eLimite urbano las éreas afectas a utilidad
publica.
T n) El limite urbano o de extension urbana.
PROYECTO URBANO 'V|a| |dad EStrUCtU rante 0) Declaratoria de postergacion de permisos,
q sefialando el plazo de vigencia y El Decreto
(plano y ordenanza) *Ordenanza oResolucion correspondiente.
*DIA




NORMAS URBANISTICAS
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SUBDIVISION
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SISTEMAS DE AGRUPAMIENTO

EDIFICACION CONTINUA

DESLINDES

misma QPUESTOS

PLANO D o
DE FACHAL CONCURRENTES
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EDIFICACION PAREADA
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EDIF. AISLA
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EDIFICACION AISLADA
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AL DESLINDE
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EDIFICACION COLECTIVA

EJEMPLO:
ESPACIO
COMUN

___)""; UNIDADES

FUNCIONALES
INDEPENDIENTES

ACCESO
INDEPENDIENTE
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ANTEJARDIN
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DISTANCIAMIENTOS

Aleros, marq}Jesinas y
vigas S
S/Distanciamiento

Altura parte inferior
>1,6m exime
distanciamiento

/m

EJE
MEDIANERO

3.5

ElE
MEDIANERO
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ALTURA MAXIMA
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DENSIDAD
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PLAN REGULADOR DE NIQUEN
LOCALIDAD DE SAN GREGORIO
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SAN GREGORIO

VIALIDAD ESTRUCTURANTE EXISTENTE
— —— VIALIDAD ESTRUCTURANTE PROPUESTA

\\
N Y, NODO VIAL
LIMITE URBANO

LIMITE DE ZONAS

CICLOVIA

ANCHO DE CALLE

ZONA HABITACIONAL MIXTA COMERCIAL
ZONA HABITACIONAL

ZONA DE EXTENSION HABITACIONAL
ZONA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
ZONA PRODUCTIVA INOFENSIVA

ZONA DE EQUIPAMIENTO DE SALUD (CEMENTERIC)
BIENES NACIONALES DE USO PUBLICO

ZONA PROTECCION DE DRENAIES

R

PATRIMONIO ARQUITECTONICO
(1] CASA DE DON GREGORIO CARO

www.planesreguladores.cl
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- ZONA HABITACIONAL MIXTA COMERCIAL

SAN GREGORIO

TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS
RESIDENCIAL PERMITIDO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INDUSTRIA MOLESTA | PROHIBIDO
BODEGAJE Y TALLERES |INOFENSIVA | FERMIIDO CON 4
EQUIP AMIENTO
: % ot CIENTIHCO PERMITIDO
shoballyy, o iibedy © COMERCIO FERMITIDO, PARA ESTACIONES DE
* SERVICIOS AUTOMOTOR CON 1Y *,
* EXCEFTO DISCOTECAS
CULTO Y CULTURA FERMITIDO
DEFORIE PERMITIDO, EXCEFTO ESTADIOS
EDUCACION PERMITIDO CON 6, EXCEFTO CENTROS DE
ORIENTACION O REHABILTACION
CONDUCTUAL
ESFARCIMIENTO FERMITIDO
SALUD FERMITIDO, EXCEFTO CEMENTERIOS ¥
CREMATORIOS
SEGURIDAD PERMITIDO EXCEFTO CARCEL Y CENTROS
DE DETENCION
SERVICIOS PERMITIDO
SOCIAL PERMITIDO
CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZHMC
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 200 M2
COEFICIENTE MAXIMO DE O CUPACION | 1
COEFIC. MAXIMO DE &
" CONSTRUCTIBILIDAD
Eok ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION LIBRE SEGUNRASANTE
* % ® SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO, FPAREADO Y CONTINUO
e, % ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 4M
RN LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD | 100%
% %c,, ~  ADOSAMIENTO SE PERMITE
* DISTANCIA MINIMA A 1OS DESLINDES | SEGUN OGUC
® ANTEJARDIN MINIMO SEGUN ART. 30
CONDICIONES ESPECIALES NO SE CONTEMPLA
DEMSIDAD HABITACIONAL MAXIMA NO 5B CONTEMPLA
BRUTA

USOS DE SUELO ZONA THMC

"1 SOLO ENFRENTAND O VIAS ESTRUCTURANITES

"4 S0OLO ASOCIANDO 5U ACTIVIDAD A COMERCIO
“6 CON FROYECTO QUE RESUELVA LA DETENCION VEHICULAR 5N AFECTAR EL

TRANSITO DE LA V1A QUE ENFREMTA




SAN GREGORIO

ZONA HABITACIONAL

| USOS DE SUELO ZONA ZH-1
PO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS
® SIDENCIAL FERMITIDO
* STIVIDADES PRODUCTIVAS
DUSTRIA MOLETA FROHIBIDO
JDEGAIEY |INOFENSIVA | PERMITIDO
* 3 ""'--“"l*'*' i.-‘...‘k"*"M"*" ® 'LLERES
* g : | P AIPAMIENTO
o* th. i ZPl * ENTIFCO PERMITIDO,
R *® IMERCIO FERMITIDO EXCEFTO DISCOTECAS; PARA ESTACIONES
* DE SERVICIOS AUTOMOTOR CON *1Y &
JITO Y CULTURA PERMITIDO SOLO CON *1
PORIE PERMITIDO SOLO CON °6
UCACION FERMITIDO SOLO CON "6
PARCIMIENTO PERMITIDO
\LUD FERMITIDO EXCEFTO CEMENTERIOS ¥ CREMATORIO
GURIDAD FERMITIDO EXCEPTO CARCEL Y CENIROS DE
DETENCION
RVICIOS FERMITIDO
JCIAL FERMITIDO
ONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZH-1
IPERFICIE PREDIAL MINIMA 200 M2 CON "8
DEFICIENTE MAXIMO DE 0.6 RESIDENCIAL ¥ 0,8 FARA LOS OIROS
CUPACION USOS PERMITIDO S
DEFIC. MAXIMO DE 3
ONSTRUCTIBILIDAD
[TURA MAXIMA DE EDIFICACION T4M
STEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO. PAREADO Y CONTINUO
[TURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 7 MRESIDENCIALY T05PARA LOS
* OTROS USOS PERMITIDOS
% INGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD | RESIDENCIAL 60 % DEL DESUINDE; PARA
@* OTROS USOS 80%
'( JOSAMIENTO SEPERMITE
STANCIA MINIMA A LOS DESLINDES | SEGUNOGUC
2858 NTEJARDIN MINIMO SEGUN ART. 30
o ; ONDICIONES ESPECIALES NO CONTEMPLA
S NSIDAD HABITACIONAL MAXIMA | VIVIENDA EN EXTENSION | 240 HAB/HA
s WTA VIVIENDA EN ALTURA 400 HAB /HA
® SOLO ENFRENTAND O VIAS ESTRUCTURANTES

SOLOINCORPORANDO FRANJA DE SEPARACION O MIMGACION
u CON PROYECTO QUE RESUELVA LA DETENCION VEHICULAR SIN AFECTAR EL TRANSITO DE LA
VIA QUE ENFRENTA
"8 PARA LAS ZOMAS QUENO CUENTEN CONRED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS
LAS SUPERACIES PREDIALES
MINIMAS PODRA SER AUMENTADA FOR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
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SAN GREGORIO

ZEXH ZONA DE EXTENSION HABITACIONAL

USOS DE SUELO ZONA ZEXH
I TIP0) DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

® DENCIAL PERMITIDO
% ey, VIDADES PRODUCTIVAS
* T s, JSTRIA MOLESTA | PROHIBIDO
B S EGAJEY INOFENSIVA | PERMITIDO SOLO TALLERES INOFENSIVOS |
"'“--'t’-o*-* FY ."ooM..i- ® ERES
b (o £ IPAMIENTO
R oo < *
o ZES . : ZP1 7Pl * MACO PROHIBIDO
a8 : 5 * AERCIO PERMITIDO EXCEPTO DISCOTECAS
T Eoaiye s (9 * [0 Y CULTURA FERMITIDO
H e/l * ORTE PERMITIDO EXCEPTO ESTADIOS
3. : ZEXH S T * CACION PERMITIDO SOLO CON "6
S s fo * RCIMIENTO FERMITIDO
: Sk %o * D PERMITIDO EXCEPTO CEMENTERIOS Y
o &7/ \} CREMATORIOS
(I o) * URIDAD PERMITIDO EXCEPTO CARCELES Y CENTROS DE
y $ DETENCION
: AICIOs PERMITIDO
1AL PERMITIDO

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZEXH
ERFICIE PREDIAL MINIMA 300 M2 CON *8
(FICIENTE MAXIMO DE OCUPACION | 0.7
FIC. MAXIMO DE 2.5
NSTRUCTIBILIDAD

URA MAXIMA DE EDIFICACION 14 M

EMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO, FAREADOD

URA MAXIMA DE CONTINUIDAD MO SE PERMITE

IGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD | NOSEFERMITE

JSAMIENTO SEGUN OGUC

TANCIA MINIMA A LOS DESLIMDES SEGUN OGUC

‘EJARDIN MINIMO 3 M. 5 M ENFRENTANDO CAMING
A COLVINDO

JDICIOMES ESPECIALES NO CONTEMP LA

SIDAD HABITACIONAL MAXIMA VIVIENDA EN 240 HAB /HA

TA EXTENSION
VIVIENDAEN | 600 HAB HA
ALTURA

1 20010 ENFRENTANDO VIAS ESTRUCTURAMNTES

*5 SOLO INCORP ORANDO FRANJA DE SEPARACION O MIMGACION
"6 COM PROYECTO QUE RESUELV A LA DETENCION VEHICULAR SIN AFECTAR EL

TRANSITO DELA V1A QUE ENFRENTA

"8 PARA LAS ZONAS QUENO CUENTEN CONRED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS,
LAS SUPERFICIE PREDIAL MINIMA PODRA SER AUMENTADAPOR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
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SAN GREGORIO
ZONA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

' USOS DE SUELD ZONA ZE
O DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

i p— e o
“tuctadted, ..-a-.-‘*"*"M""'ﬁ © TIVIDADES PRODUCTIVAS
7P1 * TUSTRIA, MOLESTA FROHIBIDO
7PI1 ** DEGAJE Y TALLERES | INOFENSIVA | PERMITIDO
< UIPAMIENTO )
NTIFCO FERMIIDO CON "6
MERCIO FERMIIDO CON "6
[TO ¥ CULTURA FERMIIDO CON "6
TORIE FERMITIDO
JCACION FERMIIDO CON "6
ARCIMIENTO FERMITIDO
D FERMITIDO EXCEPTO CEMENTERIO ¥
CREMATORIO
SURIDAD FERMIIDO CON "6
VICIOS PERMITIDO
CIAL FERMITIDGO
INDICIONES DE EDIFICACION ZOMA ZE
JERFICIE PREDIAL MINIMA 1.000 M2
IEFICIENTE MAXIMOC DE O CUPACION 0.6
IEFIC. MAXIMO DE COMSTRUCTIBILIDAD | ----
[URA MAXIMA DE EDIFICACION LIBRE SEGUM RASANTE
TEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO
[URA MAXIMA DE CONTINUIDAD NO 5E PERMITE
NGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD WO 5E PERMITE
OSAMIENTO NO 5E PERMITE
TANCIA MINIMA A LOS DESLINDES SEGUM OGUC
TEJARDIN MINIMO 5MY 10 M FRENTE ARUTA
5
'NDICIONES ESPECIALES | LOS EQUIFAMIENTOS QUE ENFRENTEN LA

RUTA 5-SUR DEBERAN CONTEMFLAR ACCESO
® DESDE V1A DE SERVICIO.
NSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA | NOSE CONTEMPLA
*1 $OLO ENFRENTAND O VIAS ESTRUCTURANTES
*5 $OLOINCORFORANDO FRANIA DE SEPARACION O MIMGACION
6 CON FROYECTO QUE RESUELVA LA DETENCION VEHICULAR SIN AFECTAR EL
TRANSITO DE A VIA QUE ENFRENTA
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SAN GREGORIO

ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

i USOS DE SUELO ZONA ZED
o5, PO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

sbectedety |y erbebe, ©) SIDENCIAL FROHIBIDO, EXCEFTO VIVIENDA
s 4 COMPLEMENTARIA A LA ACTIVIDAD
Zpl 7Pl * ZTIVIDADES PRODUCTIVAS
) * DUSTRIA | MOLESTA PROHIBIDO
Sl * JDEGAJEY [INOFENSIVA | PROHIBIDO
: i \LLERES
IUIPAMIENTO
ENTIFCO PERMITIDO CON *7
IMERCIO FROHIBIDO
JLTO Y CULTURA FROHIBIDO
FPORIE PERMITIDO
JUCACION FROHIBIDO
PARCIMIENTO FERMITIDO
\LUD FROHIBIDO
‘GURIDAD FROHIBIDO
RVICIOS FROHIBIDO
JCIAL FROHIBIDO
ONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZED
IPERFICIE PREDIAL MINIMA 1.000 M2
OEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION 0.6
OEFIC. MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD [1.0
LTURA MAXIMA DE EDIFICACION LIBRE SEGUN RASANTE
STEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO
LTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD NO SE PERMITE
INGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD NO SE PERMITE
DOSAMIENTO NO SE PERMITE
STANCIA MINIMA A LOS DESLINDES SEGUN OGUC
NTEJARDIN MINIMO Im
| ~ONDICIONES ESPECIALES NO CONTEMFLA
| DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA | NO SE CONTEMFLA

7 S0LO UGADOS ALROLPRINCIFAL OTORGADO ALSECTOR, COMO USO
COMPLEMENTARIO DE ESTE ULTIMO



SAN GREGORIO

[[ZPT] ZzoNA PRODUCTIVA INOFENSIVA

USOS DE SUELO ZONA ZPI
TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIEIDOS

"RESIDEMCIAL PROHIBIDO, EXCEFTO VIVIENDA
COMPLEMENTARIA A LA ACTIVIDAD

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INDUSTRIA MOLESTA FROHIEIDC
BODEGAJEY [INOFENSIVA | FERMITIDA
TALLERES
EQUIP AMIENTO
CIENTIHCO PERMITIDO SOLO CON °7
COMERCIO PERMITIDO SOLO CON *7
CULTO Y CULTURA PROHIBIDO
DEF ORTE PERMITIDO EXCEFTO ESTADIOS
EDUCACION PERMITIDO SOLO CON *7
ESPARCIMIENTO FPROHIEIDO
SALUD PERMITIDO SOLO CON °7
SEGURIDAD FERMITIDO
SERVICIOS PERMITIDO SOLO COM *7
SOCIAL FROHIEIDG
CONDICIONES DE EDIFICACION ZOMA ZPI
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 2,000 M2
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION 0.6
COEFIC. MAXIMO DE COMSTRUCTIBILIDAD | 1.0
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION LBRE SEGUN RASANTE
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADOC
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD NO CONTEMF LA
LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD NO CONTEMF LA
ADOSAMIENTO NGO CONTEMP LA
DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES iM
ANTEJARDIN MINIMO 5M CON M
CONDICIONES ESPECIALES NO CONTEMF LA

| DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA | NO CONTEMFLA

*1 SOLO ENFRENTAND O VIAS ESTRUCTURAMNTES
“7 30LO UGADOS ALROLFRIMCIPAL OTORGADO ALSECTOR, COMO USO
COMPLEMENTARIO DE ESTE ULTIMO
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SAN GREGORI

O

[ZEST] zoNA DE EQUIPAMIENTO DE SALUD (CEMENTERIO)

USOS DE SUELO ZOMNA TES

TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

RESIDEMCIAL FROHIBID O, EXCEFTO VIVIEND A
COMPLEMENTARIA A LA ACTIVIDAD

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA MOLESTA FROHIBIDO

BODEGAIEY |INOFEMSIVA | PROHIEIDO

TALLERES

EQUIP AMIENTO

CIENTIRCO FROHIBIDO

COMERCIO FROHIBIDO

CULTO Y CULTURA PERMITIDC COM *2

DEFORTE FROHIBIDO

EDUCACION FROHIBIDO

ESFARCIMIENTO FROHIBIDO

SALUD FERMITIDC SOLO CEMENTERIOS Y
CREMATORIOS

SEGURIDAD FROHIBIDO

SERVICIOS FROHIBIDO

SOCIAL FROHIBIDO

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA 7ES

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 5.000 M2
COEFICIENTE MAXIMO DE O CUPACION NO SE EXIGE
COEFIC. MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD | NO 5E EXIGE
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION NO 5E EXIGE
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO

ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD

LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD

ADOSAMIENTO

DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES

SEGUN CODIGO

SANITARIO
ANTEJARDIN MINIMO SEGUN CODIGO

SANITARIC
CONDICIOMNES ESPECIALES SEGUN CODIGO

SANITARIO.

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA | NO SE CONTEMPLA

"2 5010 ACTIVIDADES DE DESARROLLO ESFIRITUALY RELIGIOS O
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SAN GREGORIO

[EEBl] 70NA PROTECCION DE DRENAJES

ZPD
ZONA DE PROTECCION DE
DRENAJE
En esta zona so6lo se permite
equipamiento de esparcimiento
sin construcciones y se rige por lo
sefalado en los articulos 25 y 26
de la presente Ordenanza.

www.planesreguladores.cl




SAN GREGORIO
BIENES NACIONALES DE USO PUBLICO
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PLAN REGULADOR DE NIQUEN
LOCALIDAD DE NIQUEN ESTACION




§ NIQUEN
g ——— VIALIDAD ESTRUCTURANTE EXISTENTE

= VIALIDAD ESTRUCTURANTE PROPUESTA

+ + + LIMITE URBANO

sssesssces  |IMITE DE ZONAS

O— ANCHO DE CALLE

ZONA HABITACIONAL

ZONA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

ZONA EXTENSION HABITACIONAL

ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

AREAS VERDES

ZONA PROTECCION DE DRENAJES

= www.planesreguladores.cl




ZONA HABITACIONAL

USOS DE SUELO ZONA £H-1

TIPO DE USO | PERMITIDOS -

CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

RESIDENCIAL FERMITIDO

ACTIVIDADES FRODUCTIVAS

INDUSTRIA MOLESTA FROHIBIDO

BODEGAIEY INOFENSIVA | PERMITIDO

TALLERES

EQUIPAMIENTO

CIENTIHCO FERMITIDO,

COMERCIO FERMITIDO EXCEFTO DISCOTECAS: PARA ESTACIOMNES
DE SERVICIOS AUTOMOTOR CON "1Y &

CULTO Y CULTURA PERMITIDO SOLO CON ™1

DEPORTE PERMITIDO SOLO CON ™6

EDUCACION FERMITIDO SOLO CON 4

ESPARCIMIENTO PERMITIDO

SALUD FERMITIDC EXCEPTO CEMENTERIOS Y CREMATORIO

SEGURIDAD FERMITIDO EXCEFTO CARCEL ¥ CENTROS DE
DETENCION

SERVICIOS FERMITIDO

SOCIAL FERMITIDO

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZH-1

200 M2 CON "8

COEFICIENTE MAXIMO DE

0.6 RESIDENCIAL Y 0,8 PARA LOS OTROS

OCUPACION USOS PERMITIDOS
COEFIC. MAXIMO DE 3
CONSTRUCTIBILIDAD

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14 M

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

AISLADO, PAREADO Y CONTINUO

ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 7 MRESIDENCIALY 105 PARA LOS

OTROS USOS PERMITIDOS

LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD | RESIDENCIAL 60 %2 DEL DESLINDE: PARA

OTROS USOS 80%

ADOSAMIENTO SEPERMITE
DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES | SEGUN OGUC
ANTEJARDIN MINIMO SEGUMN ART. 30
CONDICIONES ESPECIALES NO CONIEMPLA

- BRUTA

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA VIVIENDA EN EXTENSION | 240 HAB /HA

VIVIENDA EN ALTURA 400 HAR /HA

*1 SOLO ENFRENTAND O VIAS ESTRUCTURANIES
"5 SOLOINCORPORANDO FRANJA DE SEPARACION O MIMGACION

*4 CON PROYECTO QUE RESUELVA LA DETENCION VEHICULAR SIN AFECTAR EL TRANSITO DE LA

VIA QUE ENFRENTA

"8 PARA LAS ZOMAS QUENO CUENTEN CONRED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS

LAS SUPERACIES PREDIALES

MINIMAS PODRA SER AUMENTAD A POR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
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NIQUEN

ZE ZONA DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

USOS DE SUELD ZONA ZE

TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

RESIDENCIAL FROHIBIDC, EXCEFTO VIVIEND A
COMPLEMENTARIA A LA ACTIVIDAD
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
. INDUSTRIA MOLESTA FROHIEIDO
e o BODEGAJE Y TALLERES |INOFENSIVA | FERMITIDO
.3 EQUIP AMIENTO
e CIENTIACO FERMIMIDC CON "6
/FXH R COMERCIO FERMIIDC CON "6
CULTO Y CULTURA PERMITIDC CON "6
...... 0. " DEF ORTE PERMITIDO
; gy EDUCACION FERMITIDC CON "6
....... ¥ ¥ ESPARCIMIENTO PERMITIDO
. L v N SALUD PERMITID O EXCEFTO CEMENTERIO Y
P CREMATORIO
>« SEGURIDAD FERMITIDC CON "6
“ SERVICIOS PERMITIDO
SOCIAL FERMITIDO
r COMDICIONES DE EDIFICACION ZOMA ZE
* SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 1.000 M2
! COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION 0.6
COEFIC. MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD | ----
X ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION LIBRE SEGUN RASANTE
4 SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO
Yy ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD NO SE PERMITE
;' LOMGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD NO SE PERMITE
i ADOSAMIENTO NO SE PERMITE
DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES SEGUN OGUC
ANTEJARDIN MIMIMO gMY]UM FREMNTE A RUTA
CONDICIONES ESPECIALES | LOS EQUIFPAMIENTOS QUE ENFRENTEN LA

RUTA 5-SUR DEBERAN CONTEMFLAR ACCESO
DESDE V1A DE SERVICIO.

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA | NOSE CONTEMPLA

*1 $OLO ENFRENTAND O VIAS ESTRUCTURANTES

*5 $OLOINCORFORANDO FRANIA DE SEPARACION O MIMGACION

6 CON FROYECTO QUE RESUELVA LA DETENCION VEHICULAR SIN AFECTAR EL
TRANSITO DE A VIA QUE ENFRENTA
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NIQUEN

ZEXH ZONA EXTENSION HABITACIONAL

USOS DE SUELO ZONA ZEXH
TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADQS - PROHIBIDOS
RESIDENCIAL PERMITIDO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INDUSTRIA MOLESTA PROHIBIDO
BODEGAIEY INOFENSIVA | PERMITIDO SOLO TALLERES INOFENSIVOS
TALLERES
EQUIP AMIENTO
CIENTIFCO PROHIBIDO
COMERCIO PERMITIDO EXCEFTO DISCOTECAS
CULTO Y CULTURA PERMITIDO
DEFORTE PERMITIDO EXCEFTO ESTADIOS
EDUCACION PERMITIDO 5010 CON "6
ESPARCIMIENTO PERMITIDO
SALUD PERMITIDO EXCEFTO CEMENTERIOS Y
. CREMATORIOS
e SEGURIDAD PERMITIDO EXCEFTO CARCELES ¥ CENTROS DE
DETENCION
SERVICIOS PERMITIDO
SOCIAL PERMITIDO
CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZEXH
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 300 M2CON "8
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION | 0.7
COEFIC. MAXIMO DE 25
COMNSTRUCTIBILIDAD
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14 M
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO, PAREADO
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD NO SEFERMITE
LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD | NO SEPERMITE
ADOSAMIENTO SEGUN OGUC
DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES SEGUN OGUC
ANTEJARDIN MINIMO 3 M, 5 MENFRENTANDO CAMINO
A COLVINDO
COMWDICIONES ESPECIALES NO CONTEMFPLA
DEMSIDAD HABITACIONAL MAXIMA VIVIENDA EN 240 HAB HA
BRUTA EXTEMSION
VIVIENDA EN 600 HAB [HA
ALTURA

"1 SOLO ENFRENTAND O VIAS ESTRUCTURANTES

*5 SOLO INCORP ORANDO FRANJA DE SEPARACION O MIMGACION

"6 COM PROYECTO QUE RESUELV A LA DETENCION VEHICULAR SIN AFECTAR EL

TRANSITO DELA V1A QUE ENFRENTA

"B PARA LAS 7ONAS QUENO CUENTEN COMNRED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS SERVIDAS,
LAS SUPERFICIE FREDIAL MINIMA PODRA SER AUMENTADAFOR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
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NIQUEN

ZED ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

USOS DE SUELO ZONA ZED

TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

RESIDENCIAL PROHIBIDO, EXCEFTO VIVIEND A
COMPLEMENTARIA A LA ACTIVIDAD

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA MOLESTA FROHIBIDO

BODEGAIEY |IMOFENSIVA FROHIBIDO

TALLERES

EQUIPAMIENTO

CIENTIHCO PERMITIDO COMN *7

COMERCIO FROHIBIDO

CULTO ¥ CULTURA FROHIBIDO

DEFORTE PERMITID O

EDUCACION FROHIBIDO

ESFARCIMIENTO PERMITIDO

SALUD FROHIBIDO

SEGURIDAD FROHIBIDO

SERVICIOS FROHIBIDO

SOCIAL FROHIBIDO

COMNDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZED

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 1.000 M2

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION 0.6

COEFIC. MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD | 1.0

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION LIBRE SEGUN RASANTE

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADOD

ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD NO SE FERMITE
LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD NO SE PERMITE
ADOSAMIENTO N O SE PERMITE
DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES SEGUN OGUC
ANTEJARDIN MINIMO Iim
CONDICIOMNES ESPECIALES N CONTEMFLA

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA | NO SE CONTEMPLA

7 S0LO UGADOS ALROLPRINCIFAL OTORGADO ALSECTOR, COMO USO
COMPLEMENTARIO DE ESTE ULTIMO
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/ED ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

AREAS VERDES

- ZONA PROTECCION DE DRENAJES




CHACAY

q

ZONA HABITACIONAL

USOS DE SUELO JONA TH-2

TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

RESIDENCIAL PERMITIDO

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA [ MOLESTA PROHIBIDO

BODEGAJEY TALIERES | INOFENSIVA | PERMITIDO

EQUIPAMIENTO

CIENTIFHCO FERMITIDO

COMERCIO PERMITIDO COM "1Y "6

CULTO ¥ CULTURA PERMITIDO

DEFORTE PERMITIDO EXCEPTO ESTADIO

EDUCACION PERMITIDO "6

ESPARCIMIENTO PERMITIDO

SALUD PERMITIDO EXCEFTO CEMENTERIO Y
CREMATORIO

SEGURIDAD FERMITIDO EXCEFTO CARCEL ¥ CENTROS DE
DETENCION

SERVICIOS PERMITIDO

SOCIAL PERMITIDO

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA 7H-2

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 300 M2 CON “8
COEFICIENTE MAXIMO DE 0.6
QCUPACION

COEFIC. MAXIMO DE 3
COMSTRUCTIBILIDAD

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14am

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

AISLADO, PAREADO Y CONTINUO

ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD

7 M. RESIDENCIAL, Y 10,5 MPARALOS
OTROS USOS PERMITID OS

LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD

507 DEL DESLINDE

ADOSAMIENTO SE PERMITE

DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES | SEGUN OGUC

ANTEJARDIN MINIMO SEGUN ART. 30

CONDICIONES ESPECIALES NO CONTEMFLA

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA COMNJUNIO DE VIVIENDAS | 240 HAB HA
BRUTA EDIACACION COLECTIVA | 400 HAB /HA

*1 SOLO ENFREMTAND O VIAS ESTRUCTURANIES i
"5 3OLOINCORPORANDOQ FRAMJA DE SEPARACION O MIMGACION

"6 COM PROYECTO QUE RESUELVA LA DETENCION VEHICULAR SIN AFECTAR EL TRANSITO DE

LA V1A QUE ENFRENTA

"8 PARA LAS TOMNAS QUENO CUENTEN COMNRED DE ALCANTARILLADC DE AGUAS SERVIDAS,

LAS SUPERACIES

PREDIALES MINIMAS FODRA SER AUMENTADA POR LA AUTORIDAD COMPETENIE.
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CHACAY

ZPU

ZONA DE PARCELAS URBANAS

USOS DE SUELO ZONA ZPU

TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

RESIDEMCIAL PERMIMD O

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA MOLESTA PROHIBID O

BODEGAIEY |[INOFEMSIVA | PERMITIDA SOLO ASOCIADA A LA ACTIVIDAD

TALLERES AGRICOLA

EQUIPAMIENTO

CIENTIRCO FERMITIDO SCOLO COMN "3

COMERCIO PERMIMDO SOLO CON *3

CULTO ¥ CULTURA PERMIMID O

DEFORTE PERMIMID O EXCEPTO ESTADIO

EDUCACION PERMIMDO SCOLO CON =3

ESPARCIMIENTO PERMIMD O

SALUD PERMIMDO SCOLO CON *1, EXCEPTO
CEMENTERIOS ¥ CREMATORIOS

SEGURIDAD PERMIMDO EXCEPTO CARCELES ¥ CENTROS DE
DETENCION

SERVICIOS PROHIBID O

SOCIAL PERMITID O

CONDICIONES DE EDIFICACION ZOMNA ZPU

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 2,500 M2

COEFICIENTE MAXIMO DE 0.3

OCUPACION

COEFIC. MAXIMO DE 0.6

COMNSTRUCTIBILIDAD

ALTURA MAXIMA DE 7 M PARA VIVIENDA'Y LIERE SEGLUMN

EDIFICACION RASANIE FARA OTROS USOS

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO

ALTURA MAXIMA DE NO CONTEMF LA

CONTINUIDAD

LONGITUD MAXIMA DE NO CONTEMF LA

CONTINUIDAD

ADOSAMIENTO NO CONTEMF LA

DISTAMCIA MINIMA A LOS IM

DESLINDES

ANTEJARDIN MINIMO M

CONDICIONES ESPECIALES NO CONTEMP LA

DENSIDAD HABITACIONAL VIVIENDA EN EXTENSION | 30 HAB/HA

MAXIMA BRUTA

*1 SOLO ENFRENTAMD O VIAS ESTRUCTURAMTES
"3 SOLOASOCIADD A LA ACTIVIDAD AGRICOLA
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CHACAY

ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

USOS DE SUELO FONA TED

TIPO DE USO | PERMITIDOS - CONDICIONADOS - PROHIBIDOS

TRESIDENCIAL FROHIEID O, EXCEFTC VIVIENDA
COMPLEMENTARIA A LA ACTIVIDAD

ACTIVIDADES FRODUCTIVAS
INDUSTRIA MOLEBTA FROHIBIDO
BODEGAJEY |INOFENSIVA | FROHIBIDO
TALLERES
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO PERMITIDO COM *7
COMERCIO FROHIBIDO
CULTO ¥ CULTURA FROHIBIDO
DEFORIE FERMITIDO
EDUCACION FROHIBIDO
ESFARCIMIENTO FERMITIDO
SALUD FROHIBIDO
SEGURIDAD FROHIBIDO
SERVICIOS FROHIBIDO
SOCIAL FROHIBIDO
CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZED
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 1.000 M2
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION 0.6
COEFIC. MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD | 1.0
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION LIE RE SEGUN RASANTE
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD NOC SE PERMITE
LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD MO SE FERMITE
ADOSAMIENTO N 5E PERMITE
DISTANCIA MINIMA A LOS DESLINDES SEGUN OGUC
ANTEJARDIN MINIMO M
CONDICIONES ESPECIALES NO CONTEMPLA
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA | NO SE CONTEMFLA

SO0 UGADOS AL ROLFRINCIPAL OTORGADO ALSECTOR, COMO USO

COMPLEMENTARIO DE ESTE ULTIMO
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