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LEY NUM 20. 562

MODI FI CA LA LEY N° 20. 234, E ESTABLECE UN PROCEDI M ENTO DE SANEAM ENTO Y
REGULARI ZACI ON DE LOTECS | RREGULARES Y RENUEVA SU VI GENCI A

_ _Teniendo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci 6n a
si gui ent e:

Proyecto de |ey:

"Articulo dnico.- Introdicense |as siguientes nodificaciones en |la IeY N°
_20.234i gque establ ece un procedi m ento de saneam ento y regul ari zaci 6n de [ ot eos
i rregul ares:

1. Sustitiyense los articulos 1° a 8°, por |os siguientes:

"Articulo 1°.- Los loteos de innuebles, urbanos o rurales, que a la fecha de
ublicaci 6n de esta ley no cuenten con |a recepci 6n definitiva de | as respectivas
recci ones de Qoras ni ci pales y que cunpl an adenés, con | os requisitos que en
ésta se establ ecen, podran, dentro del plazo de tres afios contado desde su entrada

en vigencia, acogerse por una sola vez al procedimento sinplificado de
regul ari zaci 6n a que se refiere esta Ieﬁ, sin perjuicio de | os derechos de
propietario sobre | os respectivos innuebl es.

Articulo 2°.- Para acogerse al procedimento sinplificado de regularizaci6n
de esta ley los |oteos que se encuentren en situacion de irregul aridad, de
conform dad con | o sefialado en el articulo anterior, deberan dar cunplimento a
| as condi ci ones y demAs requi sitos que a continuaci 6n se expresan

q 20%6 Que se encuentren naterializados de hecho con anterioridad al 31 de dicienbre
e .

2. Que no tengan recepci 6n definitiva rmunicipal, sea que se | es haya otorgado o
no permniso de urbanizaci 6n

3. Que en nmas del 40%de los lotes resultantes del |oteo existan residentes, s
esta ubi cado dentro del radio urbano, o un 30% en | os denas casos.

4. Que las viviendas existentes en el |oteo tengan una tasaci 6n maxi na de
2.000 uni dades de fonento en pronedi o, calculada conforme a |a tabla de costos
uni tarios por metro cuadrado de construccion fijada por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snb segun el articulo 127 de la Ley General de Urbanismo y Construcci ones.

Para estos efectos la Direccion de Cboras Minicipal es debera efectuar |a
tasaci 6n dentro del plazo de treinta dias contado desde |la solicitud respectiva,
venci do el cual, sin que se haya evacuado el infornme correspondi ente, se entendera
cunplido el requisito.

5. Que no se encuentren |ocalizados en areas de riesgo o de protecci 6n de
recursos de valor natural y de valor patrinonial cultural, o en franjas con
declaratoria de utilidad publica de acuerdo al instrunento de planificacion

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 15-Feb-2013



http://www.leychile.cl/

|
=

e «_\ Legislacin chilena

.
L J

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

—

territorial

_Con todo, en |as areas de riesgo asi calificadas en |os instrunentos de
lanificacién territorial respectivos, se podréa autorizar |la regularizaci6n de
ot eos, sienpre que se aconparie un estudi o de riesgo que determne |as acciones que
deben ejecutarse para mtigarlo y permtir su utilizacién, conforne a | o dispuesto
en la normativa de urbani snb y construcci ones. Tal es acci ones deberan estar
mat eri al i zadas antes de | a recepci 6n nuni ci pal definitiva.

6. Que no existan reclamaci ones pendientes al 31 de dicienbre de 2006 ante la
respectiva Direcci 6n de Cbras Minicipal es por incunplimento de normas
urbanisticas, |lo cual ser& verificado por |la misma Direccion

Los loteos irregul ares que no rednan |os requisitos nmencionados para su
regul ari zaci 6n deberan cunplir con |las normativas que |a Ley General de Urbanisnmo y
Construcciones y su Ordenanza establ ecen sobre la materia, relativas, entre otros
aspect os, a subdivisi on, urbanizaci 6on, |oteo, cesiones de espacios publicos y
canbi o de uso de suel o, cuando corresponda

Articulo 3°.- Para solicitar la regularizacion a que se refiere esta ley se
debera presentar a la Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es respectiva | os siguientes
ant ecedent es:

a) Una solicitud suscrita por los interesados que en su conjunto representen, a
nmenos, el 20% de | os derechos en el |oteo, en que se explique el origen de la
conformaci 6n del loteo irregul ar, sefialando céno se constituyo éste; |as razones
por las cual es no cuenta con perniso o recepci 6n nunicipal; hunmero de sitios;

I ndi vidualizacidn, y a qué titulo ocupan el respectivo predio. Para estos efectos
se considerard interesados a | as personas 8ue acrediten la tenencia material de |os
respectivos sitios al 31 de dicienbre de 2006, por nedios fidedignos tales cono
conprobantes de pago de cuentas de servicios, certificado de residencia enitido por
la Junta de vecinos, Carabineros, u otras organi zaciones conunitarias o autoridades
de la localidad. Asimisnp, se considerard interesados a |los conités de vivienda u
organi zaci ones conunitarias constituidas en el |oteo, con facultades suficientes y
que representen, al nenos, el porcentaje de derechos sefal ado. A su vez, podra
solicitarse la regularizaci én por |os Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n en |os
casos de | oteos declarados en situacion irregular, conforme a la ley N° 16.741.

b) Propuesta de plano del loteo, suscrita Por un profesional conpetente, a una
escal a adecuada, el aborada sobre |a base de un | evantani ento topografico, que
grafique |as viviendas existentes y su superficie, |os accesos a bi enes nacional es de
uso publico, si los hubiere, o en su defecto, |la forma conb se accede al | oteo.

_c) Plano de ubicaci 6n y enpl azani ento. Para |a confecci 6n de este plano podra
consi derarse el apoyo de ortofotos o restituci ones aerofotogranmétricas.

Articulo 4°.- La Direcci 6n de Obras Minici pal es procedera, dentro del plazo
de sesenta dias contado desde de |a fecha de presentacion de |a totalidad de | os
ant ecedent es exi gidos por los articulos anteriores, a verificar |as condiciones de
ur bani zaci 6n | 0s requisitos exigidos en esta ley, y otorgara |a recepcion
provisoria del |oteo, salvo que éste cunpla con |las condiciones establ ecidas en el
I nci so siguiente, en cuyo caso deberd otorgar |la recepci 6n definitiva del mnisno

_Para otorgar |a recepcion definitiva del |oteo, la Direccion de Cbras debera
consi derar |as siguientes condiciones de urbanizaci 6n: dotaci 6n de servicio de agua
pot abl e, alcantarillado o evacuaci 6n de aguas servidas y el ectricidad; al unbrado
publico, gas cuando corresponda y pavi nentaci én. La dotaci 6n de servicios a que se
refiere este inciso se podréa denbstrar, entre otros, mediante al guno de |os
si gui entes_antecedentes: inforne de dotaci 6n, conexi on o conprobante de pago de
cuentas emtido por la respectiva entidad prestadora del servicio.

~ Con todo, el Director de Gobras Minicipales no podra solicitar o requerir
exigencias distintas a | as sefial adas en el inciso anterior, ya sea que se encuentren
establ ecidas en la Ley General de Urbanisnb y Construcciones, en su Ordenanza, 0 en
el instrumento de planificacién territorial respectivo.

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnp respectiva, por
razones fundadas, podra autorizar |a rebaja de |as exigencias de pavinmentacion
establ ecidas en |a Ley General de Urbanisnmo y Construcciones, antecedente que
formara parte integrante del |egajo de docunentos que conforma el expediente. La
Secretaria Regi onal deber& pronunci arse dentro del plazo de sesenta dias sobre |la
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solicitud, contado desde que es requerida por el interesado o por |a Direccio6n de
Obras. Si no se pronunciare dentro del plazo sefial ado, se entendera que aprueba la
rebaja de | as exigencias de pavi nentaci 6n

Si expirado el plazo fijado en el inciso primero no hubiere pronunciam ento por
escrito del Director de Obras Minicipales, o |la recepcion provisoria o definitiva
del |oteo, segun corresponda, fuere denegada, el interesado podra reclanmar ante |la
Secretaria Regi onal correspondi ente del nisterio de Vivienda y Urbanisno. E
recl anp debera ser interpuesto dentro del plazo de noventa dias, contado desde el
vencimento del térmno I ndicado o desde la notificaci6n admnistrativa a
solicitante. La Secretaria Regional Mnisterial, dentro de |os quince dias héabiles
siguientes a | a recepcion del reclano, deberé solicitar a la Direcci én de Qoras
Muni ci pal es que dicte su resoluci 6n, si no se hubi ere pronunci ado, o evacue el
informe, en el caso de denegaci 6n. La respectiva Direcci6n dispondra de un plazo
de quince dias habiles para evacuar el informe o dictar |a resolucion, segln
corresponda. En este Ultinp caso y vencido este plazo sin que hubiere o
pronunci amento, |la Secretaria Regional, dentro del plazo de treinta dias habil es,
debera pronunci arse sobre el reclano y, si fuere procedente, otorgara la referida
recepci on provisoria o definitiva, segun corresponda.

Una vez obtenida | a recepcion provisoria del |loteo el interesado debera
cumplir, dentro del plazo de cinco afios, renovable por una sola vez por igua
periodo, |as condiciones de urbanizaci on exigidas en el inciso segundo, con el
obj eto de obtener la recepcion definitiva, para lo cual el Director de Cbras deberéa
consi derar |as rebajas autorizadas en conformdad al inciso cuarto. En el certificado
de recepci 6n provi soria debera dejarse constancia expresa de |a prohibicidén para
el | oteador de enajenar, ceder o transferir a cualquier titulo los sitios del |oteo.

Cunpl i das | as condi ci ones de_ urbani zaci 6n sefial adas en el inciso segundo,
necesarias para obtener |a recepcion definitiva, se debera presentar a la
Direcci 6n de Qoras Minicipal es, dentro del plazo de cinco anos a que se refiere
este articulo o su proérroga, una solicitud firnmada por el interesado o quien |lo
represente, aconpafada de | os docunentos y antecedentes que pernitan verificar su
cunpl i m ento, considerando | as rebajas autorizadas en conformnidad al inciso cuarto.
El Director de Cbras Minicipal es procederd, dentro del plazo de sesenta dias
contado desde |a fecha de presentaci on de |la totalidad de |os antecedentes exigidos,
a verificar el cunplimento de | as condiciones sefial adas y otorgara |l a recepci on
definitiva del loteo, si procediere. Si expirado este plazo no hubiere ]
pronunci am ento por escrito del Director de Cbras Minicipales, o |la recepcidn
definitiva del |oteo fuere denegada, el interesado podra reclamar ante |la
Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
suj et andose al procedi m ento sefial ado en el inciso quinto.

Venci do el plazo de cinco afios a que se refiere este articulo o su prorroga,
en_caso que se haya concedi do, sin que se hubiere dado cunplimento a |as condiciones
eX|P|das para otorgar |a_ recepcion definitiva, caducara por el solo ministerio de
la l'ey la recepcion provisoria, y se procedera a hacer efectiva |l a responsabilidad
del | ot eador Y del urbani zador, en confornidad a | o dispuesto en el articulo 138 de
| a Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

Una vez otorgada | a recepcion definitiva del |oteo podré requerirse |a
regul ari zaci 6n de | as edificaciones en confornmidad a | as nornas general es, quedando
sin efecto la prohibicion a que se refiere el inciso sexto, |a que debera ser
al zada, en caso de que haya sido inscrita.

Articulo 5°.- Traténdose de | oteos decl arados en situaci 6n irregular en
conform dad con la ley N° 16.741, que en su totalidad o parte de |0os nmisnps cuenten
con urbani zaci 6n suficiente, el Servicio de Vivienda y Urbanizaci 6n respectivo
debera solicitar la recepcion definitiva, parcial o total

Para | os efectos de este articulo se entendera por urbanizaci 6n suficiente si
el loteo cuenta, a | o nenos, con agua potable, electricidad y solucién sanitaria, |o
que debera ser conprobado con un inforne de dotaci 6n, conexi Oon o conprobante de
pago de cuentas emtido por |a respectiva entidad prestadora del servicio.

Articulo 6°.- Tratéandose de | oteos decl arados en situaci on irregular en
conformdad a la ley N° 16.741, que no contaren con urbanizaci 6n suficiente de
acuerdo al articulo precedente, el Servicio de Vivienda y U banizaci 6n respectivo
Podra recurrir al procedimento de regul arizaci 6n de | oteos establ ecido en esta

ey.

Articulo 7°.- En los casos a que se refieren los articulos 5° y 6° de esta
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ley, una vez otorgada |la recepci6n definitiva, total o parcial, ésta debera
anotarse al margen de la inscripcion de domnio de |os respectivos lotes y el
Servicio de Vivienda y Urbanizaci on requeriréa el alzamento de | os gravanenes y
prohi bi ci ones a que pudi eren encontrarse afectos en virtud de la ey N°16. 741.

Articulo 8°.- La recepcion provisoria otorgada conforne a esta |ey
habilitarad al interesado, sea o no el propietario, para optar a programas que
cuenten con financiam ento estatal destinados a |la ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n o saneani ento del | oteo.

Asimismo, el certificado de recepci 6n provisoria podrd ser presentado ante |as
enpresas de servicios de distribucién domiciliaria con la finalidad de obtener |as
conexiones a |las redes correspondi entes. En estos casos, |os consunps de |os
servicios seran de cargo de los solicitantes

A 8artir de |l a recepci 6n provisoria, en confornmidad a | o dispuesto en |a |ey
N° 18. 695, Organica Constitucional de Minicipalidades, |os municipios estaran
facul tados para cel ebrar conveni os con otros 6rganos de | a adninistraci én de
Estado, o con enpresas de servicios basicos, conpo electricidad, agua potable,
alcantarillado y otros, para |os efectos de dotar de servicios a los | oteos objeto
?eltpr?ced|n1ento de regul ari zaci 6n de esta ley o para ejecutar |a urbanizacidn
altante.".

2. Agréganse los siguientes articulos 9°, 10 y 11

~ "Articulo 9°.- El que presentare o utilizare informacién falsa o
mal i ci osanente inconpl eta para obtener |a regul arizaci én a que se refiere esta |ey,
se _entendera gue incurre en los delitos previstos y sancionados en los articul os
467 y 470 N° del Cddi go Penal

Articulo 10.- Los funcionarios nuniciPaIes no tendran |l a responsabilidad a que
se refiere el articulo 22 de |a Ley General de Urbanisno y Construcci ones, por |as
recepci ones provisorias o definitivas que otorguen en cunplimento de esta |ey.

Articulo 11.- El Mnisterio de Vivienda y U banisnmp, a través de |a Division
de Desarroll o Urbano, Podra impartir instrucciones para |a aplicacion de |as
di sposi ci ones de esta ley."

Articulo transitorio.- Tratandose de |oteos a que se refieren los articulos
1°, 5° 6° del texto original de la ley N°20.234, que se encuentren en tramte
de regul ari zaci on, les seran aplicables |as nuevas di sposiciones del articulo
Unico de la presente ley, en todo aquello que |es pudiere resultar favorable."

Habi éndose cunplido con | o establecido en el N 1° del Articulo 93 de |a
Constitucion Politica de |a Republica Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onarl o; por tanto, pronul guese y [l évese a efecto cono Ley de | a Republica.

_Santiago, 13 de enero de 2012.- SEBASTI AN PI NERA ECHENI QUE, Presidente de |a
Republica.- Rodrigo Pérez Mackenna, Mnistro de Vivienda y Urbanisnp.- Rodrigo
Hi nzpeter Kirberg, Mnistro del Interior y Seguridad Publica.

Lo que transcribo para su conocim ento.- Juan Carl os Jobet El uchans,
Subsecretari o de Vivienda y Urbani sno.

TRI BUNAL CONSTI TUCI ONAL

Proyecto de ley que nodifica |a |ey N° 20.234, que establece un procedimento de
ﬁﬁngggbegh? y regul ari zaci 6n de |l oteos irregulares, y renueva su vigencia. (Boletin

La Secretaria del Tribunal Constitucional, 8uien suscri be, certifica que la
Honor abl e Camara de Di putados envi 6 el proyecto de Ie¥ enunci ado en_el rubro,
aprobado por el Congreso Nacional, a fin de que este Tribunal ejerciera el contro
Prevent|vo de constitucionalidad respecto del texto sustitutivo del articulo 4° de

aley N 20.234, gropuestp por el nuneral N° 1 del articulo Gnico del proyecto y
por sentencia de 27 de dicienbre de 2011 en | os autos Rol N°2138-11-CPR
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Se decl ara:

1°. Que las disposiciones contenidas en |os incisos prinmero, segundo, tercero,
nto, sexto y séptino del articulo 4° de la IeY N° 20,234, cuyo texto sustituye
nuneral 1 del articulo anico del proyecto de ley remtido, son constitucionales.

qui
e

2°. Que este Tribunal Constitucional no emtir& pronuncianm ento, en exanen
preventivo de constitucionalidad, respecto de |as disposiciones contenidas en |os
Incisos cuarto, octavo y noveno del articulo 4° de la ley N° 20.234, cuyo texto
sustituye el numeral 1 del articulo Gnico del proyecto de ley renitido, por no ser
propi as de | ey orgéanica constitucional

Santi ago, 27 de dicienbre de 2011.- Marta de la Fuente A guin, Secretaria
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